Stidia uskuto¢nitelnosti rekonstrukcie kastiel'a v Rusovciach a priPahlého arealu
pred vytvorenim zavizku (podpisom zmluvy)

Opis sticasnej situacie a urcenie ciel’ov investicie

Kastiel' v Rusovciach s parkom je narodnou kultirnou pamiatkou evidovanou
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod ¢. 346/1, 2 a je vo vlastnictve Slovenskej
republiky v sprave Uradu vlady Slovenskej republiky. Areal uéelového zariadenia pozostiva
z objektu neogotického kastiel'a, objektu celadnika, vratnice, vodojemu a anglického parku
s rozlohou cca 13,2 ha. Objekty su zapisané v katastri nehnutel'nosti, v katastrdlnom tGzemi:
Rusovce, okres: Bratislava V, obec: BA — m.¢. Rusovce, a to:
- na liste vlastnictva ¢. 577, vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor, na
ktorom su evidované pozemky parcely registra ,,C* parcelné ¢. 1 o vymere 2478 m2 druh
zastavana plocha a nadvorie, parcelné ¢. 2 o vymere 201 m2 druh zastavana plocha a nadvorie,
parcelné €. 4/5 o vymere 1337 m2 druh zastavané plocha a nadvorie, parcelné ¢. 4/7 o vymere
727 m2 druh zastavana plocha a nadvorie, parcelné ¢. 5/1 o vymere 99469 m2 druh ostatné
plocha, parcelné ¢. 5/10 o vymere 31410 m2 druh ostatna plocha, parcelné ¢. 6 o vymere 5073
m?2 druh zastavana plocha a nadvorie, parcelné ¢. 8 o vymere 37 m2 druh zastavana plocha
a nadvorie, parcelné ¢. 1057 o vymere 2685 m2 druh zastavana plocha a nadvorie, parcelné
¢. 1058 o vymere 4435 m2 druh zastavand plocha a nadvorie, a stavba so stp. ¢. 30 na parcele
&. 1057, popis stavby Celadnik, stavba bez stip. &. na parcele &. 1, popis stavby Kastiel', stavba
bez stp. €. na parcele €. 2, popis stavby Strazny dom, a
- na liste vlastnictva ¢. 1096, vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor, na
ktorom je evidovany pozemok parcely registra ,,C* parcelné ¢. 5/2 o vymere 15644 m2 druh
ostatna plocha a
- na liste vlastnictva ¢. 2957, vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor, na
ktorom je evidovany pozemok parcely registra ,,C* parcelné ¢. 4/6 o vymere 824 m2 druh
zastavana plocha a nadvorie a
- na liste vlastnictva ¢. 2958, vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor, na
ktorom st evidované pozemky parcely registra ,,C* parcelné €. 5/4 o vymere 425 m2 druh ostatna
plocha a parcelné €. 5/5 o vymere 705 m2 druh ostatna plocha.

Histoéria celého aredlu siaha do roku 1266, kedy sa v prvej zmienke o zastavbe v tejto
lokalite spomina, Ze tu stal hrad, ktory patril v stredoveku rodu Illeshdzyovcov. Po vymreti rodu



presiel majetok na korunu a cisar Leopold I. ho daroval svojmu ministrovi — gréfovi Emanuelovi
Zichy-Ferrais. Od grofa Zichyho presiel zamok do rik jeho brata Felixa. V roku 1872 ho predal
grofovi Hugovi Henckel von Donersmarckovi, ktory ho ziskal pre svoju manzelku Lauru,
vybudoval tu Zreb¢inec a dal zvacsit’ park. Po smrti groéfky ho v r. 1906 kupuje korunnd princezna
Stefania (vdova po néslednikovi habsburského tréonu Rudolfovi) so svojim manZelom -
mad’arskym Slachticom Elemérom Loényayom, ktori dali zdmok opravit' a zmodernizovat.
V jeseni 1944 zabralo vécSiu Cast’ kastiela SS komando, v roku 1945 obsadilo zdmok ruské
vojsko.

V povojnovom obdobi kastiel patril Slovenskému ludovému umeleckému kolektivu
a Slovenskej narodnej galérii. Zaciatkom roku 1995, na zéklade rozhodnutia vlady SR, prevzala
objekt Sprava zariadeni Uradu vlady SR.

Pre nové funkéno-prevadzkové vyuzitie objektu pre Statnu reprezentaciu (ubytovanie
a stravovanie Statnych navstev, rokovania, recepcie, atd’.) bol v rokoch 1995-96 na zédklade
vysledku verejnej architektonickej stit'aze spracovany novy projekt stavby, podla ktorého sa
pokracovalo v pracach do ich prerusenia vr. 2000. V zmysle zmluvy o dielo uzatvorenej
s vitaznym uchadzaCom verejnej architektonickej sutaze: ,,Ateliérom Architektiry — Bahna,
Palco, Stary, Toma* (Statutar. zastupca: Doc. Akad. arch. Ing. Arch. Jan Bahna) v 09/1995 bola
zhotovovana kompletnéa projektova dokumentécia pre rekonstrukciu UZ Rusovce a realizované
stvisiace Cinnosti. Stavebné a reStaurdtorské prace sa naplno rozbehli az v polovici roku 1996.
Koncom roku 1997 doslo k vyraznému krateniu finanénych prostriedkov uréenych na
rekonstrukciu, ¢o pokracovalo aj v d’alSich rokoch. Z uvedené¢ho dévodu neboli zacaté prace na
rekonstrukcii aredlu parku, kde sa realizovala len obmedzena udrzba. Nezacala sa ani
rekonstrukcia objektu Celadnik, ktory by mal po rekonstrukcii slizit’ ako hotel. Od jula 2000 st
stavebné prace z dovodu nedostatku financnych prostriedkov uplne zastavené.

V septembri 2011 bol Krajskym pamiatkovym tradom Bratislava vykonany opakovany
Statny dohlad k zhodnoteniu stavu a uzivaniu narodnej kulturnej pamiatky, ktory klasifikoval
,,sucasny stav kastiel'a z pamiatkového hl'adiska ako naruseny az dezoléatny, z hl'adiska stavebno-
technického ako havarijny!“ Zarovenn konstatoval, ze ,,0d Statneho dohl'adu vykonaného v marci
2012 doslo k d’alSiemu preboreniu stropov a deStrukcii d’alSich Casti stavby s Coraz viac
preukdzatel'nym zatekanim a vyskytom plesni a hub v interiéri.” V stvislosti s historickym
parkom, ktory je volne pristupny verejnosti bolo konstatované, Ze ,,vacSi pocet stromov je
v narusenom stave (preschnuté koruny a kondre, hniloba kmenov, sprachnivenie a pod.) ¢im
nielen absenciou pravidelnej Udrzby, oSetrovania a d’als§im ponechanim v takomto stave sa
roz§iruju choroby, ale je aj realne fyzické ohrozenie 0s6b — navstevnikov parku paddom konarov
&i samotnych stromov.* Dalej bol konstatovany havarijny (dezolatny stav) historickej budovy
tzv. ,,Celadnik“. V dezolatnom stave sa nachidza aj historické murované oplotenie arealu
s branami a stvisiacimi architektarami.

Z dbévodu potreby zmapovania sucasného stavu s dorazom na odstranenie
nevyhovujiceho stavu narodnej kultiirnej pamiatky a zdchrany poSkodenych casti objektu bola
vykonand inventura hotovych préac v jednotlivych profesiach, prieskumné a pripravné prace. Pre
pokracovanie stavby sa mala aktualizovat’ projektova dokumentécia diela, a to vzhl'adom na nové
platné technické normy, poskodenia niektorych objektov, aktudlne poziadavky ochrany
konStrukcii a ich sanacie, nové projektované technologie a ich parametre, aktudlne poziadavky
ochrany a aktualne poziadavky a zamery objednavatela. Bolo potrebné aktualizovat’ vybrané
Ciastkové projekty a pripravit’ podklad pre verejné obstaravanie a realizaciu diela.

Vo februari 2014 pocas pripravnych prac na aktualizacii projektovej dokumentacie prof.
Akad. arch. Ing. arch. Jan Bahna oznamil, ze vzhl'adom na pripravované ukoncenie svojej
projekénej Cinnosti ako autorizovaného architekta SKA z dovodu veku odstupuje od
pripravovanej zmluvy na aktualizdciu projektu rekonStrukcie komplexu kastiela Rusovce
a vzhl'adom na ukoncenie projekénej ¢innosti uz nebude moct’ vykonavat’ funkciu generalneho
projektanta a zabezpeovat’ tomu zodpovedajiice ¢innosti. Z uvedenych dévodov musel Urad
vlady Slovenskej republiky vyhlasit’ verejné obstaravanie na predmet zakazky ,,Vypracovanie
projektovej dokumentécie, architektonické a suvisiace sluzby pre rekonstrukciu kastiela



Rusovce vratane prilahlého aredlu a na predmet zdkazky ,,Vypracovanie projektovej
dokumentacie, architektonické a stivisiace sluzby pre rekonstrukciu objektu Cel'adnik vratane
historickych zahrad a parku v Rusovciach®. Na zaklade vysledku nadlimitného verejného
obstaravania realizovaného podla § 51 zékona ¢. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani v zneni
neskorsich predpisov Urad vlady Slovenskej republiky uzatvoril dita 10. oktobra 2016 dve
samostatné Zmluvy o dielo. Poskytovatelom sluzieb pre obidve casti je ,,Zdruzenie NKP
Rusovce: DOPRAVOPROJEKT, a.s. (veduci ¢len zdruzenia), METROPROJEKT Praha a.s.
(¢len zdruZenia)“. Dna 10. mdja 2017 poskytovatel' sluzieb odovzdal 1 vyhotovenie oboch
projektovych dokumentacii a tymto diiom zacalo preberacie konanie a dna 26. méja 2017
poskytovatel’ odovzdal celkovu projektoviu dokumentaciu.

Analyza dopytu a ponuky

Dna 1. augusta 2012 vlada Slovenskej republiky schvalila uznesenim ¢. 399/2012 Navrh
zameru na rekonstrukciu kastiel'a v Rusovciach a prilahlého aredlu. Navrh zdmeru obsahoval
podrobnu informaciu o histérii objektu, vyvoja jeho obnovy, o jeho sti¢asnom stave, ako aj
informdaciu o vyuziteI'nosti objektu po obnove a rekonstrukeii.

Diia 26. septembra 2013 vlada Slovenskej republiky schvalila uznesenim ¢. 577/2013
navrh na zabezpecenie financovania rekonstrukcie kastiel'a v Rusovciach a pril'ahlého aredlu.

Dna 11. jala 2018 vlada Slovenskej republiky schvalila uznesenim ¢. 339/2018 navrh na
zabezpecenie financovania rekonstrukcie NKP Rusovce vratane pril'ahlého aredlu a navrh na
zrusenie uznesenia vlady SR ¢. 577 z 26. septembra 2013 a tlohy B.2. a tlohy B.3. uznesenia
vlady SR €. 399 z 1. augusta 2012.

Dna 18. decembra 2019 vlada Slovenskej republiky schvélila uznesenim ¢. 637/2019
aktualizaciu navrhu na zabezpecenie financovania rekonStrukcie NKP Rusovce vratane
prilahlého aredlu.

Financovanie rekonsStrukcie je rieSené uznesenim vlady uz od roku 2012 a aktualne od roku
2019 je v Statom rozpocte uvazované s finanénymi prostriedkami v hodnote:

Kastiel’ 59 471 569 €
Iiark 3469 174 €
Celadnik a park 17 046 634 €
SPOLU bez DPH 79 987 377 €
Uznesenie Material

637/2019 - k aktualizovanému navrhu na
zabezpecenie financovania rekonstrukcie
NKP Rusovce vratane pril'ahlého arealu

https://rokovania.gov.sk/RVL/Resolution/1813

Aktualizovany navrh na zabezpecenie
financovania rekons$trukcie NKP Rusovce
vratane pril'ahlého arealu

https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/24424/1

2/1

339/2018 - k navrhu na zabezpecenie Névrh na  zabezpecenie financovania
financovania rekonstrukcie NKP Rusovce rekonStrukcie  NKP  Rusovce  vratane
vratane prilahlého aredlu a navrh na prilahlého aredlu a navrh na zruSenie
zrusenie uznesenia vlady SR ¢. 577 z 26. uznesenia vlady Slovenskej republiky ¢. 577
septembra 2013 a ulohy B.2. a ulohy B.3. z 26. septembra 2013 a tlohy B.2. a ulohy
uznesenia vlady SR ¢. 399 z 1. augusta B.3. uznesenia vlady Slovenskej republiky ¢.
2012 399 z 1. augusta 2012
https://rokovania.gov.sk/RVL/Resolution/1717 https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/23065/1
51

577/2013 - k navrhu na zabezpecenie

financovania rekonStrukcie kastiela v

Rusovciach a pril'ahlého arealu

https://rokovania.gov.sk/RVL/Resolution/7272
/1

Névrh na  zabezpecenie financovania
rekonstrukcie kaStiel'a v Rusovciach a
prilahlé¢ho arealu

https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/10224/1



https://rokovania.gov.sk/RVL/Resolution/18132/1
https://rokovania.gov.sk/RVL/Resolution/18132/1
https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/24424/1
https://rokovania.gov.sk/RVL/Resolution/17175/1
https://rokovania.gov.sk/RVL/Resolution/17175/1
https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/23065/1
https://rokovania.gov.sk/RVL/Resolution/7272/1
https://rokovania.gov.sk/RVL/Resolution/7272/1
https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/10224/1

399/2012 - k navrhu zameru na Navrh zdmeru na rekonstrukciu kastiela v

rekonstrukciu kastiela v Rusovciach a Rusovciach a pril'ahlého arealu
prilahlého arealu https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/8826
https://rokovania.gov.sk/RVL/Resolution/6251 /1

/1

Vyber a opis alternativnych rieSeni

Nérodna kultirna pamiatka kastiel’ Rusovce je dedicstvo, ktoré je potrebné zachovat pre
d’alSie generacie. VyuziteI'nost objektov po rekonstrukcii Kastiel'a je momentélne uvazovana pre
reprezentacné ucely, ako aj pre verejné aktivity aj s oh'adom na komeréné vyuzitie. Kastiel ma
po realizacii komplexnej pamiatkovej rekonStrukcie, sanicie a zreStaurovani sluzit' na
reprezentacné, stravovacie a ubytovacie ucely pre Statne podujatia na najvysSej urovni,
vyznamné medzinarodné navstevy, organizovanie semindrov za ucasti najvysSich ustavnych

C¢initel'ov. Bude poskytovat’ potrebné technické zazemie pre vSetky typy priestorov a ¢innosti

v prislusSnom ¢leneni a vd’aka sustredeniu bude poskytovat’ pre navstevy sluzby na najvyssej

urovni (prijatie, slavnostny obed, rokovanie, spolocenskd akcia, ubytovanie a ochrana). Pre

vyuzitie parku vsetky riesené plochy zahrnuté v stavbe prejdu rekonstrukciou a obnovou. Urcené
chodniky budi odstrdnené, na ostavajucich a odstranovanych chodnikoch budu vyburané
spevnené vrstvy a vsetky chodniky dostant nové konStrukéné vrstvy s mlatovym povrchom.

Vonkajsie rieSenie objektu Cel'adnik je navrhnuté ako replika povodného objektu so zachovanim

hmotového i tektonického rieSenia fasad a stre$ného priestoru. Funkcie su definované do troch

skupin (s moznym komerénym vyuzitim) nasledovne:

- Restauracia a kaviaren.

- Komunitné priestory, ktoré budii vyuzivané obcou Rusovce — obradna siefi, muzeum,
viacucelové miestnosti a miestnosti pre zaujmové skupiny. K nim adekvatne technické
vybavenie.

- Spréava objektu a parku s technickym a prevadzkovym vybavenim — kancelérie, byt spravcu,
ubytoviia pre zamestnancov, priestory pre udrzbu parku.

Z moznych alternativ, ako su Hotel Borik, Grasalkovicova paldc, Bratislavsky hrad,
Arcibiskupsky paléac, bude zrekonstruovany Kastiel' v Rusovciach pontkat’ najvyssi Standard pre
akékol'vek reprezentacné akcie, tak svojim situovanim a prostredim, ako aj rozsiahlym zazemim.
Nakol’ko vysoki vladni predstavitelia nedisponuji adekvatnym reprezentacnym priestorom pre
rozliéné podujatia na najvysSej urovni a zrekonstruovany Kastiel' v Rusovciach by im mohol
poskytnut’ potrebné zizemie a stcasne by zrekonitruovany objekt Celadnik a park sluzil
potrebam verejnosti. Opakom k uvedenim alternativam je moznost’ ,,nulového variantu®, ktory
svojim stavajucim stavom predstavuje ndklady na udrzbu, ktora iba odd’al'uje mozny kolaps
budovy. Néarodna kultirna pamiatka v sprave Uradu vlady Slovenskej republiky, ktora je
majetkom Slovenskej republiky, si na zdklade havarijného stavu vyZzaduje pokracovanie
rekonstrukcie a to z ddvodu nebezpecenstva iplnej asanacie objektu. Udrziavanie momentalneho
stavu predstavuju naklady, ktoré¢ by ukoncenim rekonstrukcie mohli byt pouzité na iné ucely.
Néklady na udrzbu a zabezpecenie zariadenia si vyzaduju desiatky tisic eur ro¢ne, v zavislosti
od rozsahu narazovych prac (podopretie stropov a krovu, sanicia netesnosti streSného plasta,
zamedzenie pristupu vtactva, odstranenie trusu). Udrziavacie prace vSak nezastavia degradaciu
objektu, len ju spomalia. Nerealizovanim stavebnych prac by doslo k uplnému kolapsu budovy
Kastiel’a, tak ako sa stalo v pripade objektu Celadnik. Odkladanie rekonstrukcie bude mat za
nasledok zhorSenie stavu ndrodnej kultirnej pamiatky, ¢o prinesie navySenie nakladov na jej
neskorsiu rekonstrukciu.

Finan¢na analyza a ekonomicka analyza

Diia 20.12.2019 bolo Uradom vlady vyhlasené Verejné obstaravanie na predmet zakazky
Rekonstrukcia NKP Rusovce a diia 05.10.2021 verejny obstardvatel’ zaslal trom zdujemcom
vyzvu na predlozenie zdkladnych ponuk. Od 12.09.2022 sa uskutocnilo osemnast® rokovacich
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konani, ktoré boli ukoncené 20.03.2023. Témami rokovacich konani boli technologické rieSenia,
projektova dokumentacia a zmluvné podmienky. Doslo k rieSeniu otazok uchadzacov, ¢o malo
dopad na upravu vykaz vymer a znenie zmluvy z roku 2019. Konkrétne ide o:

- rozlozenie , kpl* poloZiek a doplnenie novych poloziek - zmena mernych jednotiek kpl,
sub. z povodného vykazu vymer na meratelnejsie jednotky - ks, m?, bm a pod., pre
objektivnejSie ocenenie uchadzacmi a lepsi sposob kontroly pocas realizacie, ¢o viedlo
k znizeniu rizik uchédzaca a teda k objektivnejsej cenovej ponuke,

- vypracovanie dizajn manualu zabudovaného interiéru - vypracovanie detailného supisu
existujicich prvkov vyzdoby v interiéri kaStiela v rdmci dizajn manudlu, na zéklade
ktorého uchadzaci predlozia svoje cenové ponuky a nevznikni naviac prace v takom
rozsahu, v akom by vznikli pri oceflovani povodného vykazu vymer, ktorym doslo
k uprave vykazu vymer a vedie taktiez k objektivnejSej cenovej ponuke,

- zohladnenie poZiadaviek Krajského pamiatkového uradu - vypracovanie dizajn manualu
pre reStaurané prace a prvky umelecko-remeselnej obnovy, aby sa splnila poziadavka
Krajského pamiatkového tradu na predloZenie zavédznej dokumentacie na schvalenie
pred zaatim realizatnych prac, upresituje sa mnozstvo reStauratorskych prac
a umelecko-remeselnych prac,

- upresnenie mnozstiev a navrhovaného materialu vypracovanim dizajn manudlu - detailné
zadefinovanie jednotlivych materidlov a vyrobkov, spdsob povrchovych ftprav,
umiestnenia a dizajnu pre objektivnejSie ocenie uchadza¢mi, ¢im bola detailnejSie
upresnena a doSpecifikovana povodna dokumentacia,

- upresnenie reStauratorskych prac a umelecko-remeselnych prdac - podrobné
zadefinovanie rozsahu restauratorskych prac a umelecko-remeselnej obnovy na zaklade
poziadavky Krajského pamiatkového uradu Bratislava. Pri konzultaciach vyplynula
poziadavka Krajského pamiatkového uradu na rozsirenie rozsahu umelecko-remeselnych
prac v miestnostiach kde sa nezachovala povodnd vyzdoba. Keby neboli tieto prace
zahrnuté do zékladnej ponuky uchadzacov, boli by predmetom naviac prac, nakol'ko by
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava trval na svojej poziadavke rozsirit rozsah
obnovovanej vyzdoby v interiéri kastiela. Ide nielen o rozSirenie Uprav o d’alSie
miestnosti v kastieli v suvislosti so zohl'adnenim poziadaviek Krajského pamiatkového
uradu,

- stanovil sa sposob ocenenia likvidacie ,, drevomorky “- Stanovil sa novy systém vykazu
vymer pre polozky na likvidaciu drevomorky v stenach, v stropoch a v krove kastiel’a.
Na zaklade zmeny budii mdct’ uchadzaci podlozit’ objektivnejSie ponuky a vznikol lepsi
spdsob kontroly vykonanych prac pocas realizacie, vykaz vymer bol doplneny o polozky
s ohladom na hrubky stien a podléh, s predpokladom nérastu objemu zasiahnutych
konstrukeii, ako bolo uvazované v povodnej projektovej dokumentacii,

- do zmluvy bola doplnena indexacia cien, zasadna poziadavka uchadzacov, ktora vedie
k zniZeniu ich rizika s predpokladom objektivnejSej cenovej ponuky,

- zmenili sa poistné podmienky arozsah zmluvnych pokut, zasadnd poziadavka
uchéadzacov, ktora vedie k zniZeniu ich rizika s predpokladom objektivnejSej cenovej
ponuky.

Pocas doterajSieho priebehu riesenia rekonstrukcie NKP Rusovce, Ministerstvo
financii — Utvar hodnoty za peniaze, hodnotilo projekt v roku 07/2018 s hodnotou 75,3 mil. €
bez DPH a v roku 01/2020 s hodnotou 79,9 mil. € bez DPH. Rokovacimi konaniami so
zverejnenim dosSlo k upravam, ktoré viedli k detailnejSiemu upresneniu a doSpecifikovaniu
projektovej dokumentacie a znenia zmluvy. Tieto upravy projektovej dokumentacie jednak
menia rozsah aspdsob prac, pricom nie vzdy ide o navySenie, ale upresnenim povodnej
dokumentacie umoziuji uchddzaéom optimalizovat’ svoje cenové ponuky. Upravy v zmluve
o dielo ako indexécia a Uprava zmluvnych pokut a poistné davaji predpoklad, Ze uchadzaci
znizia svoju cenovu ponuku oproti povodnej. Poziadavkami Krajskym pamiatkovym uradom
doSlo k rozSireniu hlavne remeselne-umeleckych prac o dalSich 17 miestnostiach
s predpokladom narastu nakladov v hodnote do 5 000 000,00 € bez DPH. Dalsie zisadné



navysenie nakladov predstavuje navysenie cien stavebnych materidlov, prac a energii v priebehu
poslednych cca troch rokov. Specifikiciou projektovej dokumenticie a zmluvy na zaklade
prebiehajiiceho verejného obstaravania doSlo k efektivnejSiemu prehodnoteniu rizik a tym
k vytvoreniu podmienok pre vhodnejsie cenové ponuky uchéddzacov aj s ohl'adom na rast cien
stavebnych materidlov. Na zaklade vSetkych uprav projektovej dokumentacie, zmluvy a stavu
cien stavebného trhu boli uchadza¢mi predlozené zaverecné ponuky zakazky RekonStrukcia
NKP Rusovce v hodnote od 86 822 018,30 € bez DPH do 116 889 541,85 € bez DPH.

Urad vlady SR sa v procese verejného obstaravania zaoberal aj vyhodnotenim najnizsej
konecnej cenovej ponuky uchédzaca v rokovacom konani so zverejnenim, ktora mala znamky
mimoriadne nizkej ceny podl'a zdkona o verejnom obstaravani. Uchadzag, ktory je prvy v poradi
uz v zakladnej ponuke stanovil cenu za dielo 0 9,21 % vysSiu ako bola predpokladana hodnota
zakazky, na zéklade vtedy redlnych cien na trhu. Kone¢nti ponuku uchadza¢ ocenil o 12,47 %
(8 899 615,39 eur bez DPH) vyssiu ako bola predpokladand hodnota zékazky, ¢o koreSponduje
s mierou inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien v roku 2022 vo vyske 12,8 %.

Urad vlady SR vyhodnocoval kone¢nt ponuku uchadzac¢a prvého v poradi a mimoriadne
nizku ponuku prostrednictvom odbornej komisie, spdsobilej prijimat’ zdvery z vyhodnotenia
kone¢nych ponuk, zriadenej v sulade s § 51 ZVO a odbornikov z oblasti/profesii/institicii:

*Krajsky pamiatkovy urad

*Slovenska komora stavebnych inZinierov

«Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.o.

*Technicky dozor investora

*Odbornici:

-elektrotechnik

-technolog

-pamiatkova obnova

-pamiatkovy vyskum a restauracné prace

-krajinnd architektura

-technologicka Cast’ (technologické rieSenie)

-elektroinstalacia

-statik

-stavebna Cast’ a architektiara

Zaroveh za tymto uéelom spracoval Ustav sidneho inZinierstva Zilinskej univerzity
Znalecky posudok 58/2024, predmetom ktorého bolo postdenie konecnej ponuky uchadzaca
prvého v poradi s uchadzaémi na druhom a trefom mieste s cenami tovarom, sluzieb a prac
v ¢ase predkladania ponuk 29.06.2023 (cenova uroven 2/2023). . Zaver znaleckého posudku
potvrdil, Ze sa nejednd o mimoriadne nizku cenu. Na zdklade nadmietky podanej zo strany
uchadzaca, ktory sa umiestnil ako druhy v poradi preskimané Uradom pre verejné obstaravanie
bola Rozhodnutim ¢. 9773-6000/2024 zo diia 05.06.2024 zamietnuta.

Z uvedeného je zrejmé, ze vysledok verejného obstaravania bol verifikovany nezavisle
na sebe dvomi nezavislymi subjektami, ktoré potvrdili rozhodnutie komisie Uradu vlady SR.

Hodnotenie rizik investicie

Potencionalne riziko je, ako na kazdej stavbe, prekrocenie pldnovanych nakladov
a nedodrzanie harmonogramu prac, ktory uvazuje so stavebnymi pracami v trvani 54 mesiacov.
V pripade historickej budovy ako je kastiel’ alebo ¢el'adnik je riziko eSte vyraznejsie s ohladom
moznych archeologickych nélezov, pripadne skrytych stavebnych tUprav vykonanych
v minulosti.



DalSie skuto¢nosti

Z doteraz uvedeného vyplyva, ze z dovodu dlhoroéného a komplikovaného rieSenia
rekonstrukcie, nie je jednoduché poskytnut’ potrebné podklady pre uskuto¢nenie hodnotenia
Standardnym postupom ako stanovuje zakon €. 523/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach verejnej
spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Jednym z dovodov pre to je aj skuto¢nost’, Ze
zacCiatky rieSenia problematiky narodnej kultirnej pamiatky su starSie ako samotny predpis,
a boli rieSené s prihliadnutim na vtedy platnu legislativu.

Na zaver uvadzame, ze Urad vlady Slovenskej republiky povazuje rekonstrukciu za
nevyhnutnt a opravnenu a robi vSetky kroky pre jej zacatie, a to v ¢o najskorSom termine.



